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I MENETLUSDOKUMENDID

Kaberneeme kiila Kaberneeme tee 2 detailplaneeringu avaliku arutelu protokoll,
23.11.2022;

Keskkonnaameti e-kiri vastamistihtaja pikendamisest nr 7-13/22/21990, 09.11.2022;
Katrin ja Kaido Kaare e-kiri, 02.11.2022;

Kaberneeme kiila Kaberneeme tee 2 detailplaneeringu avaliku véljapaneku ning avaliku
arutelu teade ametitele nr 6-4/5901, 04.10.2022;

Kaberneeme kiila Kaberneeme tee 2 detailplaneeringu avaliku véljapaneku ning avaliku
arutelu teade puudutatud isikutele nr 6-4/5895, 04.10.2022;

Vallaleht, teade detailplaneeringu vastuvotmisest ja avalikule véljapanekule suunamisest
nr 303, 09.2022;

Harju Elu, teade detailplaneeringu vastuvotmisest ja avalikule viljapanekule suunamisest,
30.09.2022;

Joeldhtme Vallavolikogu otsus Kaberneeme kiilla Kaberneeme tee 2 maaiiksuse
detailplaneeringu vastuvotmisest ja avalikule véljapanekule suunamisest nr 83,
15.09.2022;

Joeldahtme Vallavalitsuse e-kiri nr 6-4/4012, 21.06.2022;

Rahandusministeeriumi e-kiri nr 15-3/4117-2, 21.06.2022;

Joelahtme Vallavalitsuse e-kiri nr 6-4/2272, 23.03.2022;

Kaberneeme kiila Kaberneeme tee 2 maaiiksuse detailplaneeringu avalik arutelu,
23.11.2021;

Transpordiameti e-kiri, 26.10.2021

Muinsuskaitseameti kiri nr 5.1-17.5/3163-1, 18.10.2021;

Joeldhtme Vallavalitsuse e-kiri nr 7-3/4744, 13.10.2021;

Rahandusministeeriumi kiri nr 14-11/6167-2, 11.10.2021;

Kaberneeme kiila Kaberneeme tee 2 teade detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja
eskiislahenduse avalikust véljapanekust ning avalikust arutelust puudutatud isikutele nr 7-
3/4651, 07.10.2021;

Harju Elu, teade detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduse avalikust
viljapanekust ning avalikust arutelust, 01.10.2021;

Vallaleht, teade detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduse avalikust
viljapanekust ning avalikust arutelust nr 291, 09.2021;

Keskkonnaameti arvamus Kaberneeme kiila Kaberneeme tee 2 maaiiksuse
detailplaneeringu kohta, nr 6-2/20/15296-2, 02.10.2020;

Kaberneeme kiila Kaberneeme tee 2 maaiiksuse detailplaneeringu ldhteseisukohti ja
eskiislahendust tutvustava avaliku arutelu protokoll, 21.05.2019;

Kaberneeme kiila Kaberneeme tee 2 maaiiksuse detailplaneeringu ldhteseisukohti ja
eskiislahendust tutvustava avaliku arutelu teade puudutatud isikutele nr 7-3/1398,
30.04.2019;

Maanteeameti seisukohtade viljastamine Kaberneeme tee 2 maaiiksuse detailplaneeringu
koostamiseks nr 15-2/19/297-2, 04.01.2019;

Joeldhtme Vallavalitsuse teade keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmisest, 20.12.2018;

Joeldhtme Vallavalitsuse teade detailplaneeringu algatamisest, 20.12.2018;

Vallaleht, teade detailplaneeringu algatamisest nr 258, 12.2018;

Harju Elu, teade detailplaneeringu algatamisest, 21.12.2018;
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e Kaberneeme kiila Kaberneeme tee 2 detailplaneeringu algatamise teade puudutatud
isikutele nr 7-3/4861, 18.12.2018;

e Joeldhtme Vallavalitsuse otsus Kaberneeme kiilas Kaberneeme tee 2 maaiiksuse
detailplaneeringu algatamisest, ldhtiilesande kinnitamisest ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jédtmisest nr 164, 13.12.2018;

e Jdelihtme valla, Aarne Bernard ja Eurostuudio OU omavaheline hankeleping
detailplaneeringu tehniliseks koostamiseks nr 2-10.12/20-2018, 30.11.2018;

e Jaak Bernard taotlus detailplaneeringu algatamisest Kaberneeme kiilas Kaberneeme tee 2
maatksusel, 09.05.2018.
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1. Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr. 335923, 29.10.2019

IV JOONISED
1. ASUKOHA SKEEM 1:5000 AS-1
2. TUGIPLAAN 1:500 AS-2
3. POHIJOONIS 1:500 AS-3
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4. TEHNOVORKUDE KOONDPLAAN 1:500 AS-4
5. PLANEERINGUALA KONTAKTVOOND 1:2500 AS-5
V KOOSKOLASTUSED

1. Kooskolastuste tabel
2. Kooskolastused
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KABERNEEME KULA KABERNEEME TEE 2 MAAUKSUSE DETAILPLANEERINGU
SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED,
LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

e Planeerimisseadus;

e Joeldhtme Vallavalitsuse otsus Kaberneeme kiilas Kaberneeme tee 2 maaiiksuse
detailplaneeringu algatamisest, ldhtiilesande kinnitamisest ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jdtmisest 13.12.2018 nr 164.

e Jaak Bernard taotlus detailplaneeringu algatamisest Kaberneeme kiilas Kaberneeme tee 2
maatksusel, 09.05.2018.

1.2 Detailplaneeringu lihtedokumendid

e Joeldhtme valla tildplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40);

e Kaberneeme kiila Sepamde kinnistu ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 26.10.20011 otsusega nr 244).

e Planeeritava ala katastriplaan.

e Muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

1.3 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
e Geodeetilised mdddistused, GeoEx OU, t66 nr G19016, 26.03.2019.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu eesmirgiks on Kaberneeme tee 2 maaiiksuse jagamine ja elamumaa kruntidele
ehitusdiguse ja hoonestustingimuste madramine iiksikelamute rajamiseks, juurdepéésu ja
tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on ca 0,7 ha.

Kavandatav detailplaneering on kehtivat iildplaneeringut muutev elamukrundi suuruse, elamute
vahelise kauguse ja oja kalda ehituskeeluvoondi vihendamise vajaduse osas.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 Planeeringuala olemasoleva olukorra Kirjeldus

Planeeringuala hdlmab Kaberneeme tee 2 (katastritunnus: 24505:001:0017; sihtotstarve:
elamumaa 100%; pindala: 6 983 m?) maaiiksuse.

Planeeritav ala asub Kaberneeme kiila ld4neosas Kaberneeme tee ja Haapse lahe vahelisel alal.
Alale juurdepdds on 11263 Kaberla-Kaberneeme teelt. Maaiiksus on hoonestatud, vaata tabeli
allpool:
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Kaberneeme tee 2 hoonestus, tabel 1

SELETUSKIRI, 19.12.2022

Ehitisregistri kood Ehitise nimetus Esmane kasutus Ehitisealune pind m?
121262833 Uksikelamu 1915 124,3
121262839 Majandushoone 1915 1242
121262866 Kelder 1921 19,7
121262847 Saun 1915 434
121262858 Kasvuhoone 1989 34
221262869 Kaev 1921
Kokku: 345,6 m’

Eesti Looduse Infosiisteemi EELIS andmebaasi kohaselt (seisuga 12.02.2019) jadvad
planeeringualale jargmised kitsendused: Haapse lahe kallasrada, ranna veekaitse-, ehituskeelu- ja
piiranguvodnd, Kaberla oja kallasrada, kalda veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvoond.
Planeeringualal ei paikne looduskaitseseaduse alusel kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000
vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt véértuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga
kavandatav tegevus voib mdjutada. Planeeringuala on puutumuses Kaberla ojaga, mis on arvatud
keskkonnaministri poolt 15.06.2004 vastu voetud midrusega I6hejogede nimistusse. Lohejoe
puhul ei ole antud kohas tegemist Natura alaga.

Planeeringualal on olemasolevad tehnovorgud: sidetrass ja madalpinge ohuliin Kaberneeme tee
kiiljel, planeeringuala ldéneservas.

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:
1. Haapse lahe kallasrada 10m;

Haapse lahe ranna veekaitsevoond 20m;

Haapse lahe ranna ehituskeeluvoond 30m;

Haapse lahe ranna piiranguvéond 200m;

Kaberla oja veekaitsevoond 10m;

Kaberla oja ehituskeeluvoond 50m;

Kaberla oja piiranguvoond 100m;

riigitee 11263 Kaberla-Kaberneeme tee kaitsevoond 30m:;
elektripaigaldise kaitsevoond 1m kaabli vilispinnast;

10 sideehitise kaitsevoond 1m kaabli vélispinnast;

11. Juurdepéésu servituut Kaberneeme tee 2b kasuks.

O 0N U AW

3.2 Kontaktvoondi seosed

Planeeritav ala asub Kaberneeme kiila 1ddneosas Kaberneeme tee ja Haapse lahe vahelisel alal.

Planeeritava ala kontaktvoondina (kavandatava muudatuse mojualana) on késitletud
planeeringuga haaratava Kaberneeme tee 2 kinnistuga piirnevaid maaiiksusi.

Piirkond on kiilale omaselt monofunktsionaalne — {imbruses asuvad elamud, tegemist on
visuaalselt védrtusliku kiilamaastikuga, mida ilmestab suures osas luiteline liivarand.

Kiilas on olemas sadamahoone, milles osutatakse ka majutus- ning toitlustusteenust, kauplus ja
raamatukogu. Uldplaneeringuga on ette ndhtud kiilasse kool-lasteaed olemasoleva raamatukogu
juurde. Kaitstavaid loodusobjekte ega kultuurimélestisi Kaberneeme kiila territooriumil ei ole.
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SELETUSKIRI, 19.12.2022

Kontaktvoondis arvestamisele kuuluvad planeeringud:
Joeldhtme valla tildplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega

1.

nr 40);

Kaberneeme kiila Sepamie kinnistu ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 26.10.20011 otsusega nr 244).

3.2.1 Kinnistute suurused

Kontaktvéondis olevad elamumaa krundid on enamasti viiksemad, kui 3000 m?, pindalaga
vahemikus 1100-2500 m2. On olemas ka kinnistud, mis on suuremad kui 3000 m?, neid on
kontaktvoondis ainult kaks.

Planeeringuala naabruses olevad elamumaa maaiiksused, tabel 2

Nr | Mii nimi Mii tunnus Mii Mii | EHR kood | EHR nimi Ehitise-
otstarve pin- alune
dala, pind,
m? m?
Krundid pindalaga suuremad kui 3000m?
1 | Kaberneeme | 24505:001:1580 | Elamumaa | 4882 | 116044258 | elamu 96
tee 10 100% 220407584 | kasvuhoone | 10
116027860 | kuur 54
116027859 | saun 29
2 | Sillamée 24505:001:0780 | Elamumaa | 9141 | 116004275 | korvalhoone | 49
100% 116004274 | elamu 103
Krundid pindalaga viiksemad kui 3000m?
3 | Kaberneeme | 24505:001:0640 | Elamumaa | 1220 | 116039514 | saun-suvila | 110
tee 8a 100% 220413166 | kaev
220413165 | kasvuhoone | 13
116039515 | kuur 16
4 | Kaberneeme | 24505:001:0517 | Elamumaa | 2567 | - - -
tee 8b 100%
5 Kaberneeme | 24505:001:0516 | Elamumaa | 1152 120873285 elamu 215,5
tee 8 100%
6 | Kaberneeme | 24505:001:0450 | Elamumaa | 2125 | 116044999 | suvila 32
tee 2b 100% 116045011 | kelder 7
116045010 | kuur 9
116045009 | kuur 6
7 | Kaberneeme | 24505:001:1300 | Elamumaa | 2206 | 116043148 | kuur (lam.) |9
tee 2a 100% 220416028 | kasvuhoone | 18
116043136 | elamu 140

3.2.2 Elamute vahelised kaugused

Elamute vahelised kaugused ei ole kontaktvoondis lihtlased — kuigi tervel alal kehtib piirang
25m, ainult kdesoleva Kaberneeme tee 2 kinnistu vahetus ldheduses olevad kinnistud vastavad

sellele tingimusele.

Olemasolevad elamute vahelised kaugused on suuremad kui 25m jargmiste kinnistute vahel:
Kaberneeme tee 2, Kaberneeme tee 2a, Kaberneeme tee 2b, Sillamide mii, Kaberneeme tee 8,
Kaberneeme tee 8a, Kaberneeme tee 10.
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Olemasolevad elamute vahelised kaugused on véiksemad kui 25m jérgmiste kinnistute vahel:
Kaberneeme tee 10 ja Kaberneeme tee 12 — 18,2m
Kaberneeme tee 12 ja Kaberneeme tee 14 — 16,7m
Kaberneeme tee 14 ja Kaberneeme tee 16 — 24,4m
Kaberneeme tee 16 ja Kaberneeme tee 18 — 15,0m
Kaberneeme tee 14 ja Kaberneeme tee 12 — 14,9m

3.2.3 Veekogude kaitsevoondid

Kontaktvoondis kehtivad Haapse lahe kaitsevoondid ja Kaberla oja kaitsevoondid.

Koik elamud kontaktvoondis paiknevad Haapse lahe ehituskeeluala kaitsevoondi viljaspool, ehk
el ole iihtegi erandit tehtud.

Uks erand on tehtud Kaberla oja ehituskeeluvoondi vihendamisel: 50 meetrist kuni 10 meetrini
Kaberneeme tee 2a elamu projekteerimisel. Kaberneeme tee 2a elamu projekteerimise aluseks
olid projekteerimistingimused, viljastatud aiamaja laiendamiseks Joeldhtme Vallavalitsusega,
26.08.2015 korraldus nr 570. Ehitusluba nr 1611271/13544 hoonele on vélja antud 18.11.2016.

3.2.4 Kokkuvaote

Kontaktvoondi analiiiisi jooksul selgub, et kontaktvoondis olevad kruntide suurused enamasti ei
ole kooskdlas kehtiva tildplaneeringuga. Lisaks ka elamute vahelised kaugused kontaktvoondis ei
ole iildplaneeringuga kooskolas. Elamute vahelised kaugused on monedel juhtudel vihendatud
suhteliselt palju — kuni 42% ehk kuni 15 meetrini. Saab véita, et umbes pool maju kontaktvoondis
elamute vaheliste kauguste osas on kooskdlas iildplaneeringuga, ja umbes pool — mitte, ning selle
poole elamute vaheline kaugus on vdhendatud margatavalt. Kuna planeerimisel arvestame ka
veekogude kaitsevoonditega, siis uurisime, kuidas kontaktvoondis on nendega arvestatud.
Kéesoleva kinnistu vahetus ldheduses asub elamu, mille projekteerimisel vihendati Kaberla oja
ehituskeeluvoondi markimisvaarselt — kuni 80%, 50 meetrist 10 meetrini.

3.3 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise aluseks on GeoEx OU poolt koostatud kinnistu geodeetiline maa-
ala plaan tehnovorkudega, t66 nr G19016, 26.03.2019.

3.4 Maaomand planeeritaval alal, tabel 3

Nr. Aadress Pindala Kinn. nr. Katastritunnus Sihtotstarve

1 Kaberneeme tee 2 6 983 m? 2665302 | 24505:001:0017 elamumaa

3.5 Haljastus

Planeeritav ala paikneb norgalt lainja reljeefiga rannikumadalikul Kaberneeme tee ja Haapse
lahe vahel. Maatiksusel on olemas kdrghaljastus.

4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

Planeeringuala jagatakse 3 elamumaakrundiks. Uhele elamumaa krundile jiib olemasolev elamu,
detailplaneeringuga kavandatakse kahe uue elamu ja neid teenindavate abihoonete ehitust, millel on
tulevikus vaja ehitusluba.
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4.1 Maakasutus ja ehitusoigus

4.1.1 Vastavus iildplaneeringule

Kehtiva Joeldhtme valla iildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40, edaspidi iildplaneering) kohaselt asub planeeritav ala tiheasutusalal, mille
maakasutuse juhtotstarbeks on méératud viikeelamumaa, kus uue hoonestuse rajamisel ei ole
lubatud moodustada elamukrunte reeglina viiksemaid kui 3 000 m? ja elamute minimaalne
vahekaugus on 25 m.

Detailplaneering on kehtiva iildplaneeringu muutev elamukrundi suuruse, elamute vahelise
kauguse ja Kaberla oja kalda ehituskeeluvoondi vihendamise vajaduse osas.

Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud, kuna on olemas avalik huvi kiiesoleva
detailplaneeringu ellu viimiseks, nimelt Kaberneeme tee 2 Kinnistu kaudu on tagatud
juurdepiis kahele krundile, mis ei oma juurdepiisu avalikust teest: Kaberneeme tee 2b ja
Kaberneeme tee 2a.

Allpool on selgitused, kuidas kdesolev lahendus sobib ka timbruskonda:

1. Elamukruntide suurused
Kiesolev lahendus nieb ette kolme kinnistu loomise suurustega 3220 m?, 1985 m? ja 1778 m>.
Nagu néha, iiks kinnistu vastab iildlaneeringule, kaks muud on viiksemad, ja nende pindalad on
keskmised vorreldes kontaktvoondis olevate elamumaa kinnistute pindaladega, vaata tipsemalt
tabel 2, p. 3.2.

2. Elamute vahelised kaugused

Kiesolev lahendus néeb ette kolme elamu kavandamist, tiks nendest on olemasolev, teised tulevad
pérast kinnistu jagamist. Pos 3 elamu on olemasolev, jagamisel planeeritakse Pos 1 ja Pos 3
elamute vaheline kaugus minimaalselt 18 meetrit ning Pos 3 ja Pos 2 elamute vaheline kaugus
minimaalselt 12 meetrit.

Viljaspool detailplaneeringuala vastavad elamute vahelised kaugused iildplaneeringule: 1&him
naaber on pohja poolt, Sillamde maaiiksusel olemasolev elamu, see asub 25 meetri kaugusel
planeeritavast hoonestusalast. Ida poole 1dhim naaber on Kaberneeme tee 2a maaiiksusel paiknev
elamu, selle kaugus on 35 meetrit olemasolevast Pos 3 hoonest.

Elamute vaheline kauguste vdhendamine detailplaneeringus on vdimalik tdanu sellele, et kdik
Kaberneeme tee 2 kinnistu omanikud on iiks suur perekond erinevates polvkondades ja koik nad
on sellega ndus. Lisaks elamute vaheliste kauguste vahendamisega on kaitstud ka Kaberla oja —
selle ehituskeeluvoondi vihendamine on ka kohustuslik kédesolevas detailplaneeringus ning oja
ehituskeeluvoond on valitud maksimaalne vdimalik arvestades tingimust, et Pos 2 peab mahtuma
elamu, seega vastavalt on vahendatud elamute vahelised kaugused.

3. Kaberla oja kalda ehituskeeluvédndi vihendamine 50-st meetrist kuni 25 meetrini
Kuna tegemist on olemasoleva tiheasustusala tihendamisega ning muudes punktides Pos 2 vastab
ildplaneeringu pdhimattetele, siis on voimalik kaaluda Pos 2 puhul Kaberla oja ehituskeeluvoondi
vihendamist 25 meetri vorra ehk 50-st meetrist kuni 25 meetrini. Kéesolevaga teeme ettepaneku
Kaberla oja ehituskeeluvoondi vihendamiseks kuni 25 meetrini Pos 2 kinnistul.

Looduskaitseseaduse kohaselt on ranna voi kalda kaitse eesmirk rannal voi kaldal asuvate
looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda
eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikkumise ja juurdepédsu tagamine.
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Vastavalt Looduskaitseseaduse peatiikis 6 kirjutatule voib “kalda ehituskeeluvoondit ...
vihendada, arvestades kalda kaitse eesmirke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning véljakujunenud asustusest”.

Planeeringuala on ajalooliselt olnud kasutusel elamumaana. Kontaktvoondis ning otse Kaberla oja
lahedal paiknevad elamud iisna tihedalt, enamasti mitte jargides tildplaneeringu pohimotteid. Alale
elamu ehitus on kooskdlas maaiiksuse sihipdrase kasutusega. Lisaks on planeeritavat krunti
planeeringu elluviimisel voimalik kasutada optimaalsemalt, kui seda on senini tehtud.

Arvestades, et detailplaneeringu ellu viimisel on arvestatud avalik huvi ja tekib juurdepais
kahele kinnistule, on iildplaneeringu muutmise vajadus igati péhjendatud.

4.1.2 Planeeritava maa-ala krundid

Kinnistu jagatakse kolmeks elamumaa krundiks ning lisaks 16igatakse vilja idapoolne krundi osa,
mis jddb merre, tavalise veepiri taga. Kuna see kinnistuosa on meri, siis peab korrastama
krundipiire ning vilja Idigatud kinnistuosa iile anda valla kasuks.

Maakasutuse koondtabel, tabel 4

Planeeringu alguses Planeeritud

aadress pindala(m®) | sihtotsarve | aadress | pindala(m?) sihtotsarve

Kaberneeme tee2 | 6983 m? | 100%E |Pos1 |1778 m? 100% E
Pos 2 1 985 m? 100% E
Pos 3 3220 m? 100% E

4.1.3 Arhitektuurinouded ehitisele

Planeeringuala asub Kaberneeme kiila miljodalas. Hoonestatud kiilaosade miljoovaartuslikkus
seisneb eelkdige juhuslikkuse alusel kujunenud huvitavas kiila struktuuris, mis véljendub
teedevorgu iseloomus ja hoonete paigutuses teede suhtes, maapinna reljeefis, korghaljastuse
(metsatukkade) olemasolus. Hoonestus on rajatud erinevatel aegadel, erineva mahu ja
arhitektuurilise lahendusega ning materjalikasutusega. Hooned on valdavalt paigutatud teede
adrde, arvestades maapinna reljeefi ja korghaljastust. Hoonete paigutamisel on vdimalusel
maapinna reljeefiga arvestatud, seetottu avanevad sageli duealalt kaunid vaated merele.
Uldmulje hoonestatud kiilaosadest on hea. Kitsad looklevad teed, hoonete paigutus, maapinna
reljeef ja kdrghaljastus moodustavad huvitava struktuuriga koosluse.

Planeeringualale projekteeritud ehitised peavad olema véérikad ja piirkonda sobivad. Hoone
katusekatte- ja vilisviimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahenduse ja
vilisilmega. Katusekattematerjali valikul on keelatud kasutada erksaid vérvitoone (nt sinine,
kollane jne, samuti vérvitoonid “ultra-*“ jne). Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder
jmt) kasutamine.

Uushoonestuse arhitektuursete noduetega on maa-ala kinnistud planeeringuga piiritletud:
1. avatdited, muud hoone osad ja detailid: Planeeritavad hooned, selle ehitamisel kasutatavad
materjalid peavad sobima antud piirkonda; lubatud on ehitada palkmaja, kuna Kaberneemes on nii
ajaloolisi kui uuemal ajal ehitatud palkhooneid.

2. lubatud korruselisus: elamu kuni 2; abihoone 1 korrus

3. lubatud katusekalded: viilkatus, 15°-45° katuse harja suund risti voi
parallelne krundi mingi kiiljega

4. lubatud katusekattematerjalid: plekk, katusekivi, rullmaterjalid, roog- ja puitkatus;
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5. keelatud vilisviimistlusmaterjalid: betoon, teras, plastik;
6. hoone maksimaalne kdrgus: 8,5m elamu, 4,5m abihoone
7. piired: lubatud metallvorkaed ja puitlippaed, asukoht krundi piiril, kuid piirdest

tuleb vabaks jétta kallasrada ja veekaitsevoond. Keelatud on
labipaistmatud plankaiad. Ténavaéérse piirdeaia maksimaalne korgus
1,2m, looduslikust kivist, puidust vertikaalse vdi diagonaalse lahendusega
ja puitpiirded ldbipaistvusega vihemalt 30 %. Kruntide vaheliste
vorkpiirdeaedade maksimaalne korgus 1,5m, paralleelselt v3ib rajada heki,
mille korgus vaib iiletada 1,5 m. Piirded peavad stilistiliselt ja kasutatava
materjali osas sobituma hoone véliskujundusega, piire liik tdpsustatakse
hooneprojekti koostamisel. Kivipostide puhul kasutada sama
viimistlusmaterjali, mis elamu ja abihoone fassaadil.

Kaberneeme kiila miljoénduded vastavalt uue koostatava Joeldhtme valla {ildplaneeringu (vastu

voetud Joeldhtme Vallavolikogu 12.04.2019 otsusega nr 62) seletuskirjas p. 5.1.2 toodule:

1. elamutest on voimalik rajada vaid iiksikelamuid,

2. hoonestus (uued ja iimberehitatavad hooned) peab arvestama piirkonnas vilja kujunenud

miljooga, sh hoonete arhitektuurse ilmega. Vilditakse hoonestusmahtu, mis proportsioonilt

olemasolevatest oluliselt erineb;

3. hoonete vilisviimistluses kasutatakse naturaalseid ja piirkonnale omaseid ehitusmaterjale.

Imiteerivate materjalide, sh erksavérvilise katusematerjali, kasutamine ei ole lubatud,

4. tinavaddrsed piirded peavad olema piirkonda sobivad nii materjali kui kdrguse poolest. Uute

piirete ehitamisel teede ddres kasutatakse traditsioonilisi ehitusmaterjale- ja ehitusvotteid:

sideaineta laotud aiad, puidust lihtsad lipp- ja lattaiad v3i roigasaiad. Lippaedade rajamisel ei ole

horisontaalse laudise kasutamine lubatud;

5. tdnavadirsed piirdeaiad voivad olla kdrgusega kuni 1,2 m looduslikust kivist, puidust

vertikaalse vOi diagonaalse lahendusega ja puitpiirded ldbipaistvusega vihemalt 30 %.

Vorkpiirded on lubatud kruntide vahelisteks piirdeaecdadeks kdrgusega kuni 1,5 m;

6. haljaspiirde korral kasutada piirkonnale omaseid liike;

7. vilisseinale paigaldatavate kiitte- voi muude tehnoseadmete tdnavapoolsele fassaadile

paigaldamine ei ole soovitav.

4.1.4 Krundi ehitusodigus

Krundi ehitusdigusega on méadratud: krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve; suurim lubatud
hoonete arv krundil; suurim lubatud ehitisealune pindala; hoonete suurim lubatud katuseharja
korgus.

Igale elamumaa krundile on planeeritud iiks pdhihoone ja kuni kolm abihoonet, abihoonete hulka
arvestatkse ka alla 20m? ehitisealuse pindalaga hooned. Elamu hoonestusala planeerimisel on
arvestatud looduslike tingimuste ja vajalike kujadega (tuleohutus). Kohustuslikku ehitusjoont
midratud et ole.

Ehitised ehitisealuse pindalaga alla 20 m? on arvestatud kinnistute hoonete iildarvus. Viljapoole
hoonestusala elamuid mitte kavandada. Abihoone v3ib paigutada hoonestusalast véljaspoole.
Abihooneid on lubatud kuni kolm, kuna tegemist on ajaloolise kiilaga, kus traditsiooniliselt
paikneb igal krundil mitu vdiksemat abihoonet. Ehitisealane pind hdlmab nii elamut kui
abihoonet.

Pos nr 1 1 778 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa
Hoonete arv krundil: 4 (1 elamu, 3 abihoonet)
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Korruselisus: 2 elamu / 1 abihoone
Ehitisealune pindala: 250 m?
Hoone kdrgus: 8,5 m elamu / 4,5 m abihoone
Parkimiskohtade arv krundil: 3

Pos nr 2 1 985 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa
Hoonete arv krundil: 4 (1 elamu, 3 abihoonet)
Korruselisus: 2 elamu / 1 abihoone
Ehitisealune pindala: 200 m?
Hoone kdrgus: 8,5 m elamu / 4,5 m abihoone
Parkimiskohtade arv krundil: 3

Pos nr 3 3220 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa
Hoonete arv krundil: 4 (1 elamu, 3 abihoonet)
Korruselisus: 2 elamu / 1 abihoone
Ehitisealune pindala: 280 m?
Hoone kdrgus: 8,5 m elamu / 4,5 m abihoone
Parkimiskohtade arv krundil: 3

4.2 Tanavavork ja liikluskorraldus

Liiklusruumi planeerimisel on ldhtutud standardist EVS 843:2016 — Linnatdnavad. Planeeritavale
alale juurdepdis toimub Kaberneeme teelt. Kaberneeme tee on kahesuunalise litklusega riigitee.

Pos 1 on olemas juurdepéés olemasoleva mahasdidu kaudu Kaberla-Kaberneeme kdrvalmaanteelt.

Kuna kinnistu jagatakse kolmeks kruntideks, ei ole voimalik lahendada kdikide moodustatavate
kinnistute juurdepiisu labi olemasoleva mahasdidu, seega detailplaneeringuga on ette nihtud {lihe
lisa mahasoidu kavandamine. Uus mahasdit tuleb Pos 2 ja Pos 3 kinnistute jaoks tépselt nende piiri
keskel, ja on mdlema kinnistute kasutusel iithise juurdepéésuteena.

Pohijoonisel on ndidatud ndutud ristumiskoha ndahtavuskauguse piiri (I=80 m) vastavalt riigitee
kiiruse piirangule 40 km/h. Ristumiskoha néhtavuskolmnurgas ei tohi paikneda ndahtavust
piiravaid takistusi. Ehitustoode kdigus tuleb teostada vajalikud metsa, vdsa, heki, aia vm rajatise
likvideerimine (EhS § 72 1g 2);

Tee omanik (Transpordiamet) on projekti koostajat teavitanud liiklusest pohjustatud héiringutest
ning ei vota kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pohjustatud hiiringute
leevendamiseks projektiga kisitletaval alal. Koik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab
arendaja.

Riigitee 11263 Kaberla-Kaberneeme kaitsevoondiks on méératud 30 meetrit sdiduraja véalimisest
servast. Piirkonnas on palju elamuid, mis paiknevad riigitee kaitsevoondis — on selliseid hooneid,
mis on 2,8m kaugusel riigitee servast, on ka selliseid, mis asuvad 6m. ja 15-16m. riigitee servast
ja on moned iiksikud hooned, mis paiknevad 27-30m. kaugusel riigitee servast. Seega kidesoleva
detailplaneeringuga on médratud hoonestusalad arvestades piirkonnas kujunenud hoonestusviisi ja
ka moodustatavate kinnistute suuruste ja kujudega.

Transpordiameti nduded:
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e Arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu,
p0Odsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

e Transpordiamet ei vOta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.

e Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja
jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning viljachitamine planeeringu
koostamise korraldaja kohustus, kui detailplaneeringust huvitatud isikuga ei ole kokku
lepitud teisiti (PlanS § 131 Ig 1).

e Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte
vOib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha iimberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Transpordiamet
jariigitee aluse maaiiksuse piires véljastab tee ehitusloa Transpordiamet.

e Koik planeeringuga kavandatu, sh liikluslahendused peavad jdédma planeeringuala sisse.

Planeeringuala ida osas on olemas tee, mille kaudu on tagatud juurdepéias kahele krundile,
mis ei oma juurdepiisu avalikust teest: Kaberneeme tee 2b ja Kaberneeme tee 2a.
Teeservituudi seadmine on kohustuslik.

Kogu maa-ala skeem on toodud joonisel AS-3 ,,PGhijoonis*. Detailplaneeringuga on ette ndhtud
parkimine omal krundil, kokku 3 parkimiskohta igale elamumaa krundile. See vastab ka EVS
843:2016 nduetele: minimaalne vajalik parkimiskohtade arv eramu jaoks vdike-elamute alal on 3
parkimiskohta. Kinnistusisene parkimine tdpsustatakse ehitusprojekti staadiumil, peab olema
lahendatud nii, et mitte mandoverdata sdiduteele.

4.3 Tehnovorgud

Planeeringuala ldéne osas on olemas madalpinge ohuliinid, lisaks sidetrass.

Pos 1 ja Pos 3 kinnistutel paiknevad elamu ja abihooned, mis omavad elektri, vett salvkaevust
omal kinnistul ja kanaliseerimiseks lokaalse mahuti.

4.3.1 Soojavarustuse pohimotted

Hoonestuse planeerimisel soojavarustus lahendatakse lokaalselt, on véimalik planeerida
erinevaid kiittevoimalusi, néiteks lokaalne soojavarustus soojuspumba baasil, elektrikiite,
maakiite voi pelletikiite. Kuna valik on suur, siis kiitteliik ja lahendus tdpsustub ehitusprojekti
koostamisel.

4.3.2 Veevarustus ja kanalisatsioon

AS Loo Vesi alustab lihiajal iihisveevirgi ehitustdddega ning kdikidel kolmel kinnistul tuleb UVK
liitumise kohustus. Pdhijoonisele on kantud perspektiivne iihisveevirgitoru, Ekore OU t&6 nr TP-
213/22 "Kaberneeme veetootlusjaama ja veetorustike rekonstrueerimine”, iga planeeritud
kinnistule on ette ndhtud veeliitumispunkt kinnistupiiril.

Kanaliseerimine — kdikide kolme kinnistute jaoks on planeeritud lokaalne mahuti 10 m® vdi 15
m?. Kogumismahuti peab olema sertifitseeritud. Paaki regulaarseks tiihjendamiseks tuleb
omanikul sdlmida vastav leping heitvee viljaveoks selleks litsentsi omava ettevottega.
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Sadevesi teelt, parklast ja katuselt juhitakse l1ébi drenaazitorustiku kraavi voi haljasaladele, kus
immutatakse krundil pinnasesse.

4.3.3 Elektrilahendus

Lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr. 335923,
29.10.2019. Pos 1 ja Pos 3 omavad olemasolevat elektriiihendust, mdlema kinnistute peal on oma
elektrikilp olemas. Pos 2 jaoks on planeeritud liitumiskilbi rajamine kinnistu piirile, selleks
tuuakse elektrimaakaabli koige ldhemast kohast, selleks on elektripost iile tee. Elektriiihendus
rajatakse kinnisel meetodil tee all, teed kaevamata ja kahjustamata.

4.3.4 Tuletorje veevarustus

Planeeringuala paikneb kiila tiheasustusalal.

Lahim olemasolev tuletdrje veevatuhiidrant asub planeeringualast 45 m. kaugusel edelas,
Kaberneeme teel. Hiidranti teenindusraadius katab planeeringuala, hiidrandi asukoht on ndidatud
joonisel AS-3 ,,Pohijoonis®. Tuletdrje veevotukoht vastab standardile EVS 812-6:2012 Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepiisivusklassiks TP 3 — kuja 8 m. Konkreetse hoone
tuleptisivusklass voi tuletdkkesektsiooni pindala mairatakse Siseministri 30.03.2017 méérusega
nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®, vastavalt
detailplaneeringule jérgnevate ehitusprojektidega.

Tuleohutusest tulenev kasutusviis planeeringualal planeeritud hoonetele on I kasutusviis —
elamud. Planeeritud krundile juurdepédsutee laius min 3,5 meetrit.

4.3.5 Nouded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks tehnovorkude osas:

e Hoone ehitusprojekti koostamiseks tuleb tellida tehnovdrkude valdajatelt tehnilised
tingimused ning kooskdlastada projektid vorguhaldajatega.

e Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

4.4 Kitsendused

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

Pos 1: Haapse lahe kallasrada 10m;

Haapse lahe ranna veekaitsevoond 20m;

Haapse lahe ranna ehituskeeluvoond 30m;

Haapse lahe ranna piiranguvéond 200m;

Kaberneeme riigimaantee kaitsevoond 30m;

elektripaigaldise kaitsevoond 1m kaabli vilispinnast;

vee- ja kanalisatsioonitoru kaitsevoond 2m torustike vélisseinast;

Juurdepédsu servituut Kaberneeme tee 2a ja Kaberneeme tee 2b kasuks.
Pos 2: Haapse lahe kallasrada 10m;

Haapse lahe ranna veekaitsevoond 20m;

Haapse lahe ranna ehituskeeluvoond 30m;

Haapse lahe ranna piiranguvéond 200m;

Kaberneeme riigimaantee kaitsevoond 30m;

elektripaigaldise kaitsevoond 1m kaabli vilispinnast;

Kaberla oja ehituskeeluvoond 25m;

vee- ja kanalisatsioonitoru kaitsevoond 2m torustike vilisseinast;

Teeservituudi vajadus Pos 3 kasuks;
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Juurdepididsu servituut Kaberneeme tee 2a ja Kaberneeme tee 2b kasuks.
Pos 3: Haapse lahe kallasrada 10m,;

Haapse lahe ranna veekaitsevoond 20m;

Haapse lahe ranna ehituskeeluvéond 30m;

Haapse lahe ranna piiranguvéond 200m:;

Kaberneeme riigimaantee kaitsevoond 30m;

Kaberla oja ehituskeeluvoond 25m;

elektripaigaldise kaitsevoond 1m kaabli vilispinnast;

sideehitise kaitsevoond 1m kaabli vélispinnast;

vee- ja kanalisatsioonitoru kaitsevoond 2m torustike vilisseinast;

Teeservituudi vajadus Pos 2 kasuks;

Juurdepédsu servituut Kaberneeme tee 2a ja Kaberneeme tee 2b kasuks.

4.5 Haljastus, heakorrastus ja keskonnakaitse abinoud
Planeeringuga kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi keskonnamdjusid.

4.5.1 Haljastuse pohimotted

Maa-ala on kaetud korghaljastusega. Halvas seisukorras puude raie on vajalik, samuti tuleb
takistada ala vOsastumist. Planeeringuala maaiiksusel asuva kdorghaljastuse puhul on lubatud
raadamine kavandatud hoonestusala ulatuses ning sdiduteede ja tehnovorkude rajamiseks.
Raadamine on raie, mida tehakse, et voimaldada maa kasutamist muul otstarbel kui metsa
majandamiseks. Kéesolevas detailplaneeringus on raadamine vajalik elamumaa kasutamise
eesmirgil. Elamumaakrundid peavad olema haljastatud vdhemalt 50% ulatuses. Téhelepanu tuleb
poorata sdilitatavate puude vorade, tiivede ja juurte kaitsmisele -ehitustegevuse ajal.
Vertikaalplaneerimisel tuleb arvestada vajadusega séilitada puude {imbruses olemasoleva
kdrgusega pinnas. Maapinda ei tohi tdsta siilitatavate puude limber voraprojektsiooni ulatuses.
Metsaalal maapinna korgust ei muudeta.

Kiilgmiste kruntide piiretena on soovitav kasutada vorkaia lahendusi koos hekkide mahuga. Heki
korgus vaib iiletada 1,5 meetrit.

4.5.2 Heakorrastuse pohimotted

Ehitustegevuse kiigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid Ohu ning pinna- ja maasisese vee
reostamisest hoidumise kooskdlas kehtivate normidega. Ouealad peavad olema regulaarselt
niidetud ja heakorrastatud. Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle
juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse echitamise ajal, echitise kasutamisel ja selle
lammutamisel vastavalt Joeldhtme valla heakorra eeskirjale. Peale uute hoonete ehitamist tuleb
heakorrastada duealad. Uushaljastus, vidikevormid ja nende asukohad ning planeeringuala iildine
heakorrastus leitakse hoone projektiga.

4.5.3 Keskonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajdrgi nagu vee-, pinnase- voi
Ohusaastatus, jaatmeteke, miira, vibratsioon vOi valgus-, soojus-, kiirgus- ja IShnareostus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas p6drdumatuid muudatusi,
ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripirandit ega vara. Samas Pos 1 maaiiksus paikneb
riigitee déres ning peab arvestama liiklusest pdhjustatud héiringutega.
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Tee omanik (Transpordiamet) on projekti koostajat teavitanud liiklusest pdhjustatud hdiringutest
ning ei Joeldhtme vald ega Transpordiamet ei vita kohustusi rakendada leevendusmeetmeid
riigitee litklusest pohjustatud hdiringute leevendamiseks detailplaneeringuga késitletaval alal.
Koik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Enamkasutatavad liiklusmiira negatiivset mdju vihendavad meetmed on:

Planeerimine — uute hoonete planeerimisel tuleb varakult arvestada miiraprobleemiga.

Uute miira suhtes resistentsete hoonete rajamine olemaolevate eluhoonete ja tiheda
litkklusega tidnavate vahelisele alale, kus see on ruumiliselt voimalik. Uued hooned
moodustavad olemaolevate miiratundlike alade jaoks efektiivse miirabarjééri. Kuna Pos 1
krundile on ette ndhtud uue elamu ehitamine, siis on soovituslik ehitamise kdigus valida
suurema miirapidavusega ehitusmaterjale.

Liikluskorralduslikud meetmed — miiratundlikul alal madalama piirkiiruse kehtestamine,
raskeliikluse timbersuunamine, litkluse muutmine sujuvamaks viltimaks iileliigseid jarske
kiirendamisi, mis tostavad miirataset. Kdesoleva detailplaneringu juures oleva teeldigu
kiiruse piirang on 40 km/h.

Liiklusmiura vidhendamine selle tekkekohas — teekatte hoidmine heas korras annab
margatava efekti miira vihendamise seisukohalt.

Miiratokkeseinte rajamine — on iildjuhul digustatud {lilenormatiivses miiratsoonis asuva
eluhoonete grupi kaitseks litklusmiira eest maapiirkondades ja uute elamupiirkondade
arendamisel linnas. Miirabarjiér on efektiivne meede eelkdige viikeelamute kaitseks miira
eest.

Looduslikud miirabarjddrid — kaitsehaljastuse rajamine aladel, kus see on tehniliselt
teostatav. Kaitsehaljastuse istutamise vajadus Pos 1 kinnistu tdnavapoolsele piirile
kaalutakse ehitamise kdigus.

Hoonete heliisolatsiooni parandamine — aladel, kus ei ole tehniliselt voimalik/praktiline
miirataseme piiramine hoonete vilisterritooriumil tuleb tagada head akustilised tingimused
hoonete siseruumides.

Planeeringuala on puutumuses Kaberla ojaga, mis on arvatud keskkonnaministri poolt
15.06.2004 vastu voetud midrusega I0hejogede nimistusse. Lohejde puhul ei ole antud kohas
tegemist Natura alaga. Nimetatud oja 151k on arvatud 15hejogede nimistusse, kus
looduskaitseseaduse § 51 Ig 1 kohaselt on keelatud muuhulgas joe loodusliku séngi ja veereziimi
muutmine. Sama paragrahvi lg 2 kohaselt ei ole keelatud loodusliku singi ja veereziimi
muutmine kui seda tehakse kalade kudemisvdimaluste parendamiseks.

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis vOiks ohustada eelnimetatud kaitsevidirtusi, sest
planeeringuga ei kavandata hooneid kalda veekaitsevoondisse, planeeringuga ei planeerita
kaldakindlustusi ja drenaazi, mis vdiks muuta oja veereziimi.

4.6 Tuleohutusnouded

Tuleohutuse tagamise aluseks on Siseministri 30.03.2017. miirus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele*.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

Péddstemeeskonnale tagada paastetoode tegemiseks piisav juurdepéds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pédstevahenditega.
Planeeritud hooned tuleb projekteerida minimaalselt TP-3 tulepiisivusklassile vastavana.
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4.7 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused lahendatakse vastavalt Eesti standardile
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*.

Planeerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb arvestada:

Voddrastele piiratud juurdepdis eraalale; valdusele sissepédésu piiramine;

vaadeldava ala korrashoid: teede plaanipdrane ja Oigeaegne rajamine, territooriumi
korrashoid - soovitav kogu iiksikelamugrupi elanike iihiselt planeeritud hooldus- ja
korrastustodde korraldamisega, mis omakorda suurendab ka iihtekuuluvustunnet ja
naabrivalve rakendumist;

hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid: valgustuse olemasolu vdhendab elanike
kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid;

planeerimise ja kujunduslike votetega ala voimalikult suurema ndhtavuse (jélgitavuse)
tagamine, mis tOstaks ka naabrivalve efektiivsust: pimedate halva néhtavusega kohtade
minimiseerimine, ala ndhtavuse tagamine piirete konstruktsiooniga - kdrgetele
labipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada ldbipaistvaid vork- voi lippaedu jm.;
varguste ja sissemurdmiste riski vihendamiseks soovitada hoone projekteerijatel kasutada
turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm. votteid.

4.8 Planeeringu elluviimise kava

Pérast detailplaneeringu kehtestamist moodustatakse detailplaneeringujargsed
katastriiiksused.

Vajalike servituutide seadmine, vaata PGhijoonis AS-3 tabel 1.

Uue mahasdidu rajamine Kaberneeme tee 2 kinnistule, Pos 2 ja Pos 3 jaoks
Veeliitumispunktide véljachitamine

Hoonete projektide koostamine

Ehituslubade taotlemine hoonete piistitamiseks

Hoonete viljachitamine

Kasutuslubade taotlemine viljaehitatud hoonetele.

Seletuskirja koostas Ilona Krivonogov 19.12.2022
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